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PREAMBULE

La commune de Saint-Pierre-de-Vassols posséde un Plan Local d’Urbanisme (PLU}
opposable depuis 2016. - :

C'est un document d'urbanisme qui fixe les régles générates et les servitudes d'utilisation du

sol en fonction des caractéristiques de la commune et 4u développemert démographique et
économique souhaité par ie Conseil Municipal.

» Cadre légisiatif et réglementaire

Article L153-33 du Code de I'Urbanisme (Crée par Ordonnance N°2015-1174 du 23
septembre 2015)

« La revision est effectuée selon les modalités définies par la section 3 du présent chapitre
refative & I'eélaboration du plan local d'urbanisme [...] ».

Article 1.153-34_du_Code de ['Urbanisme (Crée par Ordonnance N°2015-1174 du 23
septembre 2015)

« Lorsque fa révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiere, une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sifes, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a
induire de graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté atfeinte aux orientations définies
par le plan d'aménagement et de développement durables, le projet de révision arrété fait
l'objet d'un examen conjoint de [Etat, de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent ou de la commune, et des personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9. Le maire de la ou les communes intéressées
par la révision est invité a participer a cet examen conjoint ».

Respect des conditions de mise en ceuvre d’'une procédure de révision menée selon
une forme allégée

La pracédure de révision allégée est utilisée a condition que la modification envisagée :

&) Ne change pas les orientations définies par le Prcjet d’Aménagement et de
Développement Durables ;

b) Nouvre pas A l'urbanisation une zone 4 urpaniser qui, dans les neuf ans suivani
sa création, n'a pas élé ouverte 2 i'urbanisation ou n'a pas fait 'objet
d'acquisitions foncigres significatives de ia part de la commiune ou de 'EPC!
compéient, directement ou gar lNintermédiaire d'un opérateur foncier.

La révision allégés du PLU est soumise a enquéte publigue.
Le projet de révision allegée est notifie, avant l'ouverture de i'snquéte pubiique aux

persornines appelées a émeitre un avis, cenformément aux articies L.132-7 et L.132-9 du
Code de i'Urbanisme.
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> La révision allégée du PLU de Saint Pierre de Vassols

La révision du PLU sera menée de maniére allégée. En effet, la modification apportée au
PLU, consiste a étendre le périmétre de la zone UE pour permetire le développement des
activites de l'entreprise Algovital {propriétaire du site), mais ne remet pas en cause
l'économie_géréraie du PALD aoprnuvé =n 2016 : |l s'agit de développer une économie
locale au sein de la zone d'activitd de-la commune et dans sa continuité, tout en favorisant,
par des régles adaptées, l'intégraticn paysagére des futures constructions.

A noter que i€ proiet prend appui sur un batiment d’activité existant, dont I'extension a été
accordée récemment afin de pouvoir engager une premiére tranche de travaux (au sein de la
zone UE du PLU opposable). Cependant, la superficie actuelle de la zone UE ne permet pas
de répondre complétement aux besoins de cette entreprise, c'est pourquoi il est nécessaire
de I'étendre au nord le long de la route de Mazan et au sud du batiment actuel. Ce projet va
permettre de donner une nouvelle fonction au batiment existant grace au développement
d’'une entreprise dynamique, et ainsi la création d'emplois sur le territoire. Il s’agit d’un projet
important tant pour la commune que pour le territoire du Comtat-Ventoux.

Locallsatlon du sﬂe de projet
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l. ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

.1. Contexte administratif
Située dans la moitié Nord du département du '\'/au-':l-usé, la commune-de Saint-Pierre-de-

Vassols comptait au total 518 habitants au recensement dz 2015 (Insee;.
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Elig est iocalisée a l'interface de deux entités paysagéres : le massif du Venioux et la plaine
du Comtat. La commune est traversée par la Méde, et culmine a 362 métres d'altitucle.
Saini-Pierre-de-Vassols bénéficie d'une posiion géographique intéressante puisqu'elie se
situe a proximité de Carpentras (10 km), troisi@me plus grand pdle urbain du Vauciuse. Les
deux grandes villes du Vaucluse ne sont qu'a 32 km pour Grange et 36 km pour Avignon.

La commune de Saint-Pierre-de-Vassols fait partie de la communauté d’agglomération
Ventoux Comtat Venaissin (COVE), qui compte 25 communes, entre les Dentelles de
Montmirail, le Mont Ventoux ei les Monis de Vaucluse. Ses communes s'associent
aujourd’hui pour exercer a I'échelle intercommunale plusieurs compétences parmi lesquels le
développement économique est devenu une compétence obligatoire.
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Saint-Pierre-de-Vassols est également inscrit dans le périmétre du SCOT de I'Arc Comtat
Ventoux, document approuvé le 18 juin 2013.

[l permet d’orienter le développement d'un territoire (bassin de vie) dans le cadre d'un projet
d'aménagement et de développement durable. Le Document d'Orientations Générales
(DOG), une des pigces majtresse du ECoT, fixe des mesures concrétes pour tenir les
ambitions affichées du PADM. Ce dacument s'impose aux Plans Locaux d'Urbanisme des
communes (sous !e principe de la compatikilité).

Le syndicat mixte-du SCoT 2z initialiaé sa révision, afin notamment d'intégrer les 6 nouvelles
communes, par Jélibéralion du 13 féviier 2014 et arrété le 05 mars 2019.

Enfin, la commune de Saint Pierre de Vassols appartient au Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux Rhéne Méditerranée, document de planification
approuvé par arrété du préfet coordonnateur de bassin du 20 novembre 2015. Il a été
élaboré par le Comité de bassin en application de la directive cadre sur I'eau du 23 octobre
2000.

Le Code de I'Urbanisme établit que les et e edurnte WEE
documents d’urbanisme doivent étre My,
compatibles avec le SDAGE. o L

Le SDAGE et la directive cadre sur e -
leau visent I'atteinte du bon état des S e L e

eaux en 2021 et fixent notamment e

comme objectif la non dégradation des

milieux  aguatiques. L'orientation R E =3
fondamentale n°2 du SDAGE Rhéne Koo - .
Méditerranée  prévoit que les G ; )
documents  d'urbanisme  doivent 7L ol M
respecter ce principe de non o B

dégradation et tenir compte des 11"."."-"_ * .
évolutions prévisibles ou constatées —y

des milieux aquatiques du fait des \ SRR - ] =
aménagements projetés. __-:i'??h":--;'. - :
Le SDAGE Rhéne Méditerranée 2016- _

2021 comprend les objectifs assignés AR g L

aux masses d'eau (le SDAGE vise i 3 oot S
66% des milieux aquatiques en bon S S e
etat écologique et 99% des nappes T O BETIIORTNN,, st
souterraines en bon état quantitatif) o e — R v rrns

ainsi que 9 orientations fondamentales
(OF).

I.2. Contexte environnemental

.2.1. Géologie

Le territoire communal couvert par la feuille de Carpentras est partagé entre des reliefs
appartenant a la Provence subalpine et une zone déprimée a la bordure orientale du couloir
rhodanien. Au pied ouest des plateaux crétaces s'étend le bassin de Carpentras. Au Nord,
les collines de Mormoiron, installées dans des sédiments du Crétacé moyen, de I'Eocéne et
de 'Oligocéne, s'ennoient vers I'Ouest sous le Miocéne, dont les assises les plus résistantes
donnent une cuesta assez continue.

A I'échelle du site de projet, la carte géologique nous montre que les terrains sous-jacents au
projet sont rattachés aux alluvions fluviatiles post-wiirmiennes (graviers et galets).
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La notice hydraulique réalisée dans le cadre de la création d’'un dispositif de rétention des
eaux pluviales sur le site a permis de mettre en avant la succession géologique
suivante (trois sondages géologiques - SG1 a SG3) :

= 0,00-0,40 m : terre végétale

= 0,40 - 2,00 m : argile sableuse brun-belge
Les terrains recoupes semble plutdt s’apparenter & des.colluvions-de versant probablement
issues des formations burdigalienne et oligocéne présentent a I'Est du site.: Aicune arrivée
d'eau ni trace d’hydromorphie n’a été observée en iord ae fouille.

Contexte géologique du projet

:-' ~ A8,
. - J N S
. v G

u e
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L.2.2. Hydrogaologivue

Cea secieur peut é&tre rattaché au domaine des plaines et terrasses alluviales occidantales.
lLorsqu'elle est présente, une napge s'écoulant d'Est en Quest circule dans les cailloutis
wlrmiens qui reposent sur le Miocéne. Elle est captée par de nombreux puits et est
généralement réservée a l'arrosage.
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Sur toute cette plaine, c'est en fait I'aquifére miocéne (sables argileux et molasse) qui est
largement sollicité, par des forages profonds, pour I'habitat et également I'arrosage. Le toit
de cette nappe est généralement constitué de marnes bleues d’'épaisseur variable mais
suffisante pour lui conférer un caractere captif.

Cette formation imperméalbile consiitiis une couche protection qui empéche les infiltrations
depuis la surface. On notera toutetois que la multiplication des forages non exécuteés selon
les régles de-l'ari-a pour cecnséquence une mise en communication avec la nappe libre
superficielle de ninins boane qualité.”

L'aquifere miocéne est inscrit au SDAGE 2016-2021 (molasses miocénes du Comtat -
FRDG218).

1.2.3. Hydrographie

Le réseau hydrographique

Le réseau hydrographique de
Saint-Pierre-de-Vassols  est
essentiellement marqué par la
présence de la riviére de la
Méde, traversant le Sud du
vilage d'Est en Ouest et
prenant sa source au Mont
Ventoux, et par le ruisseau de
la Combe. A I'Est du territoire,
on retrouve les cours d’eau du
Grand Vala et du Vallat des
Blancs, qui prennent leurs
sources plus en altitude dans
la commune.

A noter que la Méde a été
identifiée comme une zone
humide au sein de I’ inventaire
mené par le CEN PACA
(Conservatoire d'Espaces
Naturels) a [I'échelle du
département du Vaucluse en
2012-2013.

Le site de projet se situe
éloigné des différents cours
d'eau et de la zone humide =
environ 300 m de la Méde.

1.2.4. Topographie

La commune de Saint-Pierre-de-Vassols appartient a la zone de piémont du Ventoux et
s’inscrit dans 'extrémité Quest du croissant que forme ce massif. Dominant la vallée de la
Méde, Saint-Pierre-de-Vassols est un village situé sur un des piedmonts du Mont Ventoux.
Le village s’est établi sur une éminence orientée Nord-Est/Sud-Ouest et laltitude de la
commune varie de 180 m & 362 m.
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L'altitude du secteur avoisine 200 m NGF et la pente générale des terrains est d'environ 2%
vers I'Ouest et le Nord-Ouest.

higque

o  Le Limon (362 m).

1.2.5. Patrimoine bati

il N’y a pas de monuments historiques sur la commune, ni de sites classés ou inscrits.

Par ailleurs, la présence de patrimoine archéologique a éteé attestée en plusieurs points du
territoire communal. Une carte archéologique nationaile refléte I'état de la connaissance au
22 décembre 2010 (cf. rapport de présentation du PLU opposable).

Le site de projet n'impact pas un sectsur pouvant abriter un élément de patrimoine
archgologique.

12,8 Wilieu natursi

Le terriioire communal de Saint Pierre de Vassols s'inscrit au sein de la réserve de
Bicsphére du Mont Ventoux {uniguement au sein de Ja zone de coopératicn) et comprand
une zena humide (la Méde). La communa n'est denc pas impactée par e réseau Natura
2080,

Féanmeins ors de i'géiaboration au PLU, tne évaluation environnementaie avait &2 raalisée
afin de déterminer les enjeux écoiogiques a I'échelie du territoire. Ainsi, ies principaux eniatix
écolegiques se situent
- au niveau de la Mede (intérét 2cologique fort) : les milieux alluviaux de la Méde, sont
assez iccalisés a I'échelle de la commune, et présentent un intérdt écoiogique, car ils
sont globalement rares dans un contexte meéditerranéen marqué. La rivigre de la
Mede et ses cordons boisés sont, en outie, susceptibles de faciliter le déplacement
de la faune sauvage (réle de corridor biologique) et représentent & ce titre un role
fonctionnel prépondérant sur la commune et a une échelle plus large.
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Hiérarchisation des enjeux écologiques (issu de I'étude environnementale PLU)

vamsare AE Sl IR re- JE-Vasaniy [ntérél ecologique

N et
wa)-
Fily

Tri

rem———
e

- au sein des milieux naturels et semi-naturels structurant de la commune, dominés par
des formations forestiéres (chénaies vertes et, secondairement, pinédes) et pré-
forestieres (garrigues). Dans ce contexte, les milieux ouverts sont rares et
principalement liés aux lisiéres forestiéres, voire aux petites clairieres.

Ces habitats pourraient ainsi héberger un certain nombre d'espéces protégées de la flore et
présentant un enjeu. Il en va de méme pour de nombreuses espéces animales.

Toutefois, on remarquera que le site de projet se situe au sein d’'une vaste zone ot l'intérét
écologique est faible.
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A noter qu’il avait &té préconisé suite aux résultats de I'étude, de préserver des arbres
identifies par ECO-MED pouvant abriter la reproduction d'espéces cavernicoles, en
l'occurrence, le Chevéche d'Athéna, la Huppe fasciée et le Petit duc scops ; tous trois
rattachés a un enjeu local de conservation modéré. La commune a donc classé ces deux
arbres comme eéléments a protéger sur son plan de zon:ag° -Ces- arbres se s tuent au sein du

SN

site de projet. 54 aaoe

Extrait du zonage du PLU opposable (p:ntectmn habitat naturel)

Eléments de paysage a protéger, 3 mettre en valeur ou 3
tequalifier pour des metifs d'ordre culturel, historique,

architectural ou écologique, notamment pour la préservation,
le mafntien ou la remise en état des continuités écologiques :

T Evi et £v2 : parcs paysagers
A EV3: arbres gites p pour les

& ® ® EV4: ¢léments boisés (alignements d'arbres 3 preserver)

I.2.7. Paysage et occupation du sol

A l'échelle du département, Saint-Pierre-de-Vassols s'inscrit au coeur de la zone paysageére
de 'Arc Comtadin, avec comme repére unique et reconnaissable de loin : le Mont Ventoux. A
I'échelle locale, le Limon apparait également comme un élément structurant du paysage.

La plaine agricole, plantée essentizilement de vignes et de cerisiers est trés peu urbanisée.
Dans cet espace, das cabancns agricoles et d'anciennes bergeries agrémentent le paysage.
Cetle agriculture fagorine de manigre trés importante cet aspace et procure un
enrichissement des perceptions paysageres par la diversité des paysages et l'aliernance des
cuitures.

Le territoire communai est cencerné par I3 liste des Signes Officiels d'ldentification de ‘a
Qualité et de 'Origine suivants : AOP « Ventoux », ACP « Muscat du Ventoux », ACC
« Huile d'olive de Provence », ADP « Pierravert », iGP « Agneau de Sisteron », IGP « Mile
de Provence », IGP « Thym ds Provence », IGP viticoies « Méditerranée » et « Va.xcmse ,

La commune est composée de plusieurs entités pvaysageres :
- Une diversitd des paysages ;
- Un paysage remarquable : un village qui s'éleve avec comme point de repére le
clocher de 'aglise ;
- De nombreuses vues sur le village notamment denuis la route départementale 974 ;
- Des points de vue remarquables depuis le village : plaine agricole, Mont Ventoux,
Dentelles de Montmirail, villages alentours.
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Le site d'étude se situe au Sud de la RD974. Les enjeux paysagers se situent au Nord de
cette voie, la ol les vues sur le village et sur le Ventoux se dégagent le plus. Néanmoins, la
problématique de l'insertion paysageére devra étre prise en compte a proximité de cette voie.

Entité paysagére 2 :
Les terrasses dn Comtat

-

Limon (collines du Comtat

Site de projet!
——
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Occupation du sol — etat actuel
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Haie de cyprés existante

Limite de la zone UE
PLU opposab]e;l. -

Secteur fonctionnel
{quai, accégﬁrtc.)

Batiment existanti
Extension batimeni
Mautorisation)]
'~' " R I
- % . Secteur fonctionnel
(extension)f

Actueilement, la zone UE est en partie arfificialisée avec la présence d’'un batiment existant
(ancienne activité de stockage, aujourd’hui proprieté de 'entreprise Algovital). Ce batiment
fait rartie intégranta du projet. En effet, une autorisation a éié délivrée fin 2018 afin
d'agrandir celui-ci (pramiére tranche).

Jne nate de cypras sur ies bords Nord Quest permet da masquer ie patiment existant.

i,2.3. Réssauy givers

ay _Eaiipotable
La commune de Saint-Piarre-de-Vassols est dessarvie nar un réseau d'sau potable géré par
2 Syndicat Rhone Ventoux dont les principaies scurces sont situées sur les commiunes de
Badoin et d=2 Mermoiron.

Le réseau se situe aux abords du site de proiat, ke iong de ta RD153.

b) Assainissement

Dans le cadre du projet, la sociéte Aigovital doit prévoir la mise en ceuvre d’'un dispositif de
traitement des eaux usées sanitaire et de process non collectif, le_site n’étant pas
raccordable au réseau public d’eaux usées.
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Ainsi, une étude de faisabilité afin que linstallation soit, d’une part adaptée a la capacité du
sous-sol 4 évacuer les effluents traités, et d’autre part conforme a la réglementation a été
realisée (cf. présentation du projet).

0060 Nnoo 200 [aBe Na ]
c) Eaux gluwa}e_ DibenE BEy | Eoy
00 nNnoo o L+ I} 9

""‘\" bl ed n oo r0a

Compte tenu’ de la‘nature‘ du“;ir?sjzet2 lasocité Algovital doit prévoir 'ensemble des ouvrages
nécessaires, 'd a’“gestlcn des, eah’)aopl-,JV|ales générées par 'aménagement. Une étude
hydraulique-a donc été réalisés -afify de-définir la meilleure gestion du pluvial sur le site =
dlmenS|onnemenl type o auvrage et (‘ef= présentation du projet).

1.2.9. Risques naturels et nuisances

a)} Risque inondation

Zonage réglementaire du PPRi Sud Ouest Mont Ventoux

-
B 138
i P VE— e, LVTOR
7 \ T
' \‘\' tes Confines Il

{
/

Le territoire communal de
Saint-Pierre-de-Vassols -
est soumis au risque
inondation par les cours

- i
Chgp 0E
. .

iz PY

d'eau du bassin versant e, ":
arnef L g -
Sud Ouest du Mont L0 e A0 o R
Ventoux, dont la Méde. i Il e
3 ‘mn.-,! »s Rogues’ o ds = ta, n P'EO
X ) '-'s uran \ g= Lo
Les inondations de ces TJT’
cours d'eau sont des o /rf ;
: : = - vy
mpndatlons par 3 e Grand Pré J°
debordement de type I ey & _
torrentiel, dues le plus ; 4 ~a s
. Rt A A " I-Soidm ¥ Antekn s
souvent a des episodes | 2 o s ¥ R RS s ,-‘.\
de pluie de type i = o, 'q_é . ;__Vg_-_é‘._‘:\:;'.\ o G 3 .
mediterranéen, de forte '»&wh“:s"?m" 1B ~§°-. %" .M,s 1.’ *G:‘é?ii%&'
: L LR : "
intensité sur de courtes § N
périodes, qui peuvent e ,,‘
conduire a des debits trés «:49,',-1...5,.1 i\ é o= uj. ot '|
élevés. e ‘| '“- e
: . . = "-:‘.""'-- \nm Y
C'es pourguoi, ce risque A -
a &té identifié par le PPRi .- :

« du bassin versant Sud-
Quest du Mont Ventoux »
approuvé par  arrété
prefectoral du 30 juillet
2007. Le sile de projet
n'‘est pas concerme par le
risgue inondation.

Revision allegée - PLU Saint Pierre de Vassols ~ Notice de présentation 14



Carte aléas feu de forét

h) Risgue feu de forét s : s =
RAL AR 3 0 sha s ; g \ i '-D‘ ‘. l.fo';néo
Le territoire est marqué par des masses  [*°%7 | G LS e

boisées d'essences mediterranéennes 2y L T S e e
qui occupent le relief. Elles sont nées en L7 e B per
grande partie du fait d’'une colonisation
de [lespace agricole cultivé en
régression,

Les zones d'aléas représentées sur la
carte ci-contre sont extraites de la carte
communale des aléas feux de forét,
validée en sous-commission feu de forét
et notifiée le 6 avril 2001 par le préfet de
Vaucluse.

La partie Est de la commune est
concernee par les aléas forts et moyens.
Ces zones ne concernent pas le site de

projet.

c) Risque sismigue

Selon les termes du décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant sur la délimitation des
zones de sismicité du territoire frangais, la commune de Saint-Pierre-de-Vassols (ainsi que le
site de projet) est située en zone de sismicité modérée.

d) Risque lie au phénomene de retrait-gonfiement des argiles

Les phénoménes de Retrait-gonflement de certaines formations géologiques argileuses sont
susceptibles de provoquer des tassements différentiels qui se manifestent par des désordres
affectant principalement ie bati individuel.

Afin d'établir un constat scientifique objectif et de dispcser de documents de référence
permeitant une information préventive, il a 2te réalisé une cartographie de cat aléa a
Fécheile de fout 2 Vaucluse dans le but de définir les zones les plus exvosées au
phéncméne de retrait-genfiemeant.

La commune de 3aint-Pierre-de-\Vassois ccrnicernée par fes aléas faibles et moyens. Le site
de projet se situe dans ia zone ou P'aiéa de gonflement des argiies est faibis.

Cerendant, méme danrs les secteurs d'aiga nul, peuvent sg twouver locaiement des zones
argieLises d'sxtension iimitée, notamment dues a i'aliération locaiisée des caicaires ou a des
ientilles argileuses non cartographiées et susceptibles de provoquer des sinistres.

Pour i'ensembie de ces zcnes une étude réalisée a la parcelie par un pureat spécialisé en
géctecnnique est précenisée afin de déterminer les caractéristiques macaniques des sois et
définir des régles de censtructions adaplée

£n l'absence d'une série d'études géotechniques, il est recommandé d'apoliquer les
dispositions préventives prescrites pour construire sur un sol argileux sujet au phénoméne
de retrait-gonflement. Leur mise en application peut se faire selon plusieurs technigques
différentes dont le choix reste de la responsabilité du constructeur.
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Risque lie au retrait-gonflement des argiles

@) Risgue mouvement de terrain

La commune de Saint-Pierre-de-Vassols est soumise au risque de mouvements de terrain.
Trois zones de glissement déclarées ont été répertoriées sur le territoire communal :

- Un glissement au lieu dit ies Argiles (en limite avec Crillon le Brave) ;

- Deux érosions de berges (a proximité de la Méde).

Le site de projet est en dehors des zones concemées par le risque de mouvement de terrain.
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Il. OBJECTIFS DE LA REVISION ALLEGEE

II.1. Situation du projet dans le PLU opposable

Le secteur de projet prend appui sur un batiment. existan: '(ancienne acuvite de stockage,
entrep6t) classé en zone UE dans le PLU opposable. Cepzrdznt, ia supeificie-actuelle de la
zone UE ne permet pas de répondre de maniére saticfzisante at ccmpléts aux-besoins de la
sociéte Algovital.

A & o D »] b 3
4N ans A LAY ARt I LRl

Ainsi, le périmétre de la zone UE doit &tre étendu au Nord et au Sud (soit environ +0.4 ha).
Toutefois, ces parcelles (extensions) sont aujourd’hui classées en zone A (agricole) du PLU,
n‘autorisant pas ce type de projet.

Ainsi, la commune de Saint-Pierre-de-Vassols souhaite modifier le périmétre de sa zone
d'activité afin, d'une part, de permettre de le développement de la société Algovital et,
d'autre part, favoriser une organisation au plus proche de la zone déja bati le long de la
RD163.

% Parimatr= du st
Kot

- Snrane

Ii.2. Présentation de ia société Algovitai

Créée en 1980 par des kinésithérapeutes passionnés d'huiles essentielles & la clinique
Oxford de Cannes, Algovital est pionnier dans le concept du soin naturel « sur mesure »
adapté aux spécialistes du Bien-étre et de la Santé.
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Algovital est rachetée en mai 2008 par Christophe Gilles qui développe rapidement la
société avec I'objectif de devenir 'un des leaders frangais de produits naturels et bio en
cosmeétiques avec une implication personnelle forte du dirigeant dans le traitement amont
des extraits végétaux.

En 2011/2042,) kkinsement c.une. astiviid e fagonnage cosmetique suite au rachat d'une
usine de production cosmétiqus' 3 Mormoiron. Ainsi la société dispose de 1600 m? de
laboratoire et 7002 m? de stocikage: - -

Source: algovital.fr

En 2013, un magasin d'usine de 100 m?® ouvre également dans le centre du village de
Mormoiron, permettant de valoriser les produits issus de la fabrication sur site. Dans le
méme temps, la société APV est créée et basée sur Carpentras (fabriquant E-liquide
frangais).

En 2015, I'entreprise a rapatrié son siege social de Cannes a Mormoiron, s'inscrivant dans
une dynamique vauclusienne d’aménagement du territoire en impulsant, en paitenariat avec
des agriculteurs, la relance de cultures de plantes aromatiques sur les terres en friche du
Comtat.

La société compte plusieurs marques (notamment Algovital, Botanicus et Terre des Sens
Provence), dont 'ensemble des produits fait I'objet de certifications en agriculture biologique,
telles que Cosmébio, COSMO NATURAL, COSMO ORGANIC et FR-BIO-01. Pour la
fabrication de ses produits, Algovital utilise notamment des plantes natives de la Provence et
perpétue un savoir-faire local. A ce titre, elle est trés ancrée au territoire local et contribue a
sa valorisation. Aujourd’hui prés d'une cinquantaine de salariés sont répartis sur deux sites
d’'implantations actuels a Mormoiron (Algovital) et sur Carpentras (APV).
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I1.3. Un projet qui repond aux besoins d’une activité économique en pleine expansion

D'un point de vue logistique, et afin d’optimiser son développement, la société Algovital a
besoin aujourd’hui de regrouper ces deux sociétés (Carpentras et Mormoiron) au sein d'un
seul et méme site. Aprés avoir analysé les différentes possibilités sur les sites de Carpentras
et de Mormoiron, le projet s’avére aujourd’hui imoossbie, riviamment en-raison de I'état de
limmobilier existant et d’'un foncier peu mobilisable: De: plus, ‘étant lucataire, la société
Algovital souhaite egalement devenir propriétaire afin J'assutrer pleinement son autonomie.
D'un point de vue économique, la société est depuis ces dernigres années en pieine
expansion, Elle présente ainsi une forte croissance de son activité avec +85% par rapport a
2016 et un chiffre d'affaire multiplié par 10 depuis 2010. Par ailleurs, la réalisation de ce
projet permettra de créer environ une dizaine d'emplois et de maintenir une activité
économique locale forte. Cette opportunité s’avere trés importante pour le territoire du
Comtat-Ventoux, notamment au regard du taux de chémage encore élevé par rapport a la
moyenne nationale.

I1.4. Caractéristiques du projet

a) Fusionner deux unités de production au sein d'un seul site

Plan masse

____________________________________________________
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Le projet présenté ci-dessus permettra de rassembler deux pbles de production {(Mormoiron
et Carpentras) au sein d’un seul et méme site.

On distingue ainsi :

- Lle sectzur A compiendin un'ensemble bati dédié a la production :
o . 3tuckage . ) SRR eE
Zonz=s de conditionnement
Zonas de remplissage
Zunes de oroduction
Ateher de n&paration
Réfectoire
Vestiaires
Local technique
- Le secteur B comprenant un ensemble bati tertiaire :
o Bureaux
o Salle de réunion
o Magasin (accueil du public)
o Distillerie (accueil du public)

000U ODN0

(o]

Les accés seront organisés depuis la RD163 avec une voie d'acceés calibrée pour le
déplacement d’engins mais également congu pour optimiser les flux de circulation sur le site.
Une aire de rotation (zone bleue sur le plan masse) est prévue entre le secteur A et B, aux
abords de [a RD163 et en lien direct avec les quais de livraison.

Enfin deux aires de stationnement ont été prévues :
- Au niveau du secteur A (au Sud), environ une quarantaine de places de parking pour
le personnel.
- Au niveau du secteur B (a I'Est, aux abords de la RD163) une quinzaine de places de
parking notamment dédiées a I'accueil du public.

b) Optimiser l'insertion paysagere des futurs batiments

Au niveau du secteur A, la hauteur des batiments est en cohérence avec le batiment
existant. En effet, le batiment prévu en extension (autorisation délivrée en 2018) affiche une
hauteur |égérement supérieure, mais dans le respect des régles du PLU opposable. Par
ailleurs, de part son retrait important depuis la RD974 (environ 100 m) et la présence de la
haie de cyprés, I'impact paysager est trés faible a nul.

Concernant le secteur B, et compte tenu de la proximité avec la RD974, une attention
particuliere a été portée afin de concevoir un projet respectueux de son environnement, et
notamment du paysage dans lequel il s'inscrit.

Ainsi, le corps du batiment principal (batiment tertiaire) a ainsi été inspiré de I'architecture
locale avec une simplicité des formes et 'utilisation de matériaux largement répandus dans
la commune : pierres de pays, structure métallique noir, verre, enduit gratté (couleurs claires,
minérales)...

Comme fillustrent les deux images ci-dessous, la premiére partie de I'opération n'a qu’un
seul niveau, ce qui permet de limiter I'impact paysager depuis la RD974. Au devant du
batiment se trouve un petit magasin faisant également office de « vitrine » pour 'entreprise,
qui compte y exposer un vieil alambic visible grace & de grandes ouvertures.
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Plus en retrait, du coté des batiments déja existants, le batiment compte un étage devant
accueillir notamment des bureausx.

Le projet architectural, trés qualitatif, correspond aux attentes de la commune qui y voit
Fopportunité de renforcer son développement economique tout en consolidant son identité
paysagére. En effet, I'édifice situé en entrée de village reprend une architecture typique de la
ragion, =t 'alambic exposé corsiitue un 2lément identitaire fort {rattaché nctamment & la
fabrication d'eaux florales et d’huiles essentielles caractéristique de la Provence).

&) Assurar un déveiconemsnt durahie du site

> Misa en plage d'un disposilif de traitament des eaux vsdas

Pour rappel, le sie de projet n'ast pas raccordé au réseau public d'assainissament. Ainsi,
ure atude a &té réaliséa afin de définir fa meilleure sciution en matidre de traitement des
eaux uséss en cohérence avec ies caraciéristiques du projet.

I a &té retenu, que le voiume d'eaux usées lides aux employés était estimé a 3,75 m¥i soit
unz consommation correspondant a 25 E-.

Afin de simplifier l'entretien du dispositif de traitement, il a été préconisé la mise en oeuvre
d’'une filiere compacte composé d'un compartiment de type fosse toutes associé a une
filtration gravitaire sur média filirant. Ce dispositif pourrait étre composé d'une filiére
compacte de type Biorock (ou équivalent) 30 EH.
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Le rendement de la filiere est le suivant (données Biorock pour 30 EH) :

DBO5 DCO MES
Charge journaliére (g/j) 1800 3600 2700
Performance - minimum requis {mg/l) | <35 <120 <30
Performance de ia filiére iestée {mgh): 4 26 3

LS TE T

En partant sur un principe de decantatlon gravntalre limportant pour les effluents de process
(lavage, résidus, etr.) est.de cu;poser ‘d'tnt volume suffisant pour permettre la séparation des
flottants des parhculeo p.us -ou.dee qui vont se déposer en fond de « cuve ».
Le dispositif proposé est le suivant :

- 1 décanteur de 5000 |

- 1 clarificateur de 2000 |

- 1 filiere de traitement de type Actfiltre 6000/4000 (ou équivalent) comprenant un

rempli d'un média filtrant constitué de fibre synthétique.

Le principe de traitement par fibre synthétique étant quasi identique a la filiére proposé pour
le traitement des eaux sanitaires, le rendement épuratoire de cette filiére répondra donc aux
exigences de l'arrétée du 21/07/2015.

L'épandage des eaux traitées s’effectuera donc via un lit d'épandage a faible profondeur de
168 m? (2x (4x21m)) au Sud du site de projet.

> La gestion des eaux pluviales

Dans le cadre de la réalisation du projet, Algovital doit prévoir 'ensemble des ouvrages
nécessaires a la gestion des eaux pluviales générés par les constructions/aménagements
réalisés. C’est pourquoi une étude hydraulique a été réalisée sur la base des
recommandations évoquées par la mission inter-services de I'eau de Vaucluse (MISE 84).

Ainsi, le principe retenu est le suivant :

Pour |la gestion des eaux pluviales, il est prévu 'aménagement d'un bassin de rétention a
deébit de fuite calibreé.

Compte tenu des faibles perméabilité mesurées (18<K<22 mm/h), la prise en compte de
linfiltration dans le dimensionnement de ia zone de rétention n'est pas envisageable.
L'ouvrage fonctionnera donc uniquement en débit de fuite.

I recueillera 'ensemble des eaux générées par le projet jusqu’a I'occurrence décennale. Au-
dela, une surverse intégrée au bassin permettra la poursuite 'évacuation des eaux vers ce
fossé. La réalisation de ces installations, ainsi que tout les ouvrages nécessaire a la collecte
des eaux pluviales et a leur entretien, sera assurée par le maitre d'ouvrage.

Compte tenu de la nature de l'activité, il est prévu ta pose d'un débourbeurs/séparateurs a
hydrocarbures destinés au transit des eaux pluviales issues de I'air de livraison (zone poids
lourds).

Les caractéristigues générales du bassin seront les suivantes :

- Longueur haut de talus : 80 m
- Largeur haut de talus : 13 m
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- Profondeur: 0,40 m
- Pente des berges : 3/1

Le bassin disposera d'un volume utile de 370 m®.Un drain gravier sera prévu en fond de
bassin afin d’éviter la formation de flaques lors de précipitations de faible intensité.

L'entrée des EP dans le bassin sera sécurisée {enrochement, bétun) pour éviter le
ravinement. De la méme maniére, lorifice calibré (Jébit de fuite) -sera sécurisé par
enrochement ou béton. : j @

>  Autres réseaux

En matiére de défense exteérieure contre I'incendie (DECI), les hydrants les plus proches de
I'entrepdt sont :

- N°8a150m;

- N°5a400m;

- Nouveau a 350 m.

Les hydrants doivent étre localisés a moins de 200 m du site pour é&tre correctement
utilisables par les pompiers. Néanmoins, le projet prévoit les équipements de défense
necessaires par rapport aux caractéristiques du projet et permettant de répondre au risque.
Ainsi, il est prévu des accés adaptés (aire de manceuvre, aire de rotation, accés, etc.) ainsi
que plusieurs équipements : 2 citernes de 250 m®, alimentation sprinklers de 40 m®, etc.

En matiére d'électricité le secteur s'appuiera sur le réseau existant.
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Ill. MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU

Pour rappel, la zone UE actuelle ne peut pas répondre dans sa globalité aux besoins du
projet de la société Algovital. La commune de Saint-Pierre-de-Vassols souhaite donc
modifier le périmétre de sz zons J'activilé afin de permettre I'extension de cette entreprise.
La procéduie de. révision alldgée vise également 4 adapter certaines dispositions du
réeglement de la zone peur, ¢'une pari, répondre aux besoins de I'entreprise et, d’autre part,
favoriser son intégration darss |2 paysage.

lll.1. Modifications apportées au plan de zonage

Extrait zonage révision allégée Extrait zonage [NJi1=3 révision allégée

158 Emplacaments réservés g
%%H Espace boisé classé a conserver au titre des articles Espace boisé classé & conserver au titre des articles
L.130-1 3 L.130-5 du Code de I'Urbanisme L.130-1 4 L.130-5 du Code de |'Urbanisme

E—" Enveloppe PPRI ——— Envslioppe PPRI
Eléments de paysage A protéger, & metire en valeur ou a Elimants da paysage & protéger, & mattre an valeur ou &
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique, requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique,
architectural ou écologique, notamment pour la présarvation, architectural ou écologique, notamment pour [a préservation,
le maintien ou 1a remise en 4tat des continuités écologiques : le maintien ou la ramise an état des continuités dcologiques :
=] evieteva: parcs paysagers I | EV1 at EV2: parcs paysagers

A EV3 : arbres gites potentiels pour fea oiseaux s = v EVJ. dcran végétal
® 9% EV4:dlaments bolsés (alignements d'arbras A présarver) $ b EVA: M6 ts boisés (align ts d"arbres A préserver)

Les modifications apportées au plan de zonage sont les suivantes :

» Le périmétre de la zone UE a été madifié afin de permettre I'extension des activités
de la société Algovital et de répondre aux besoins de I'entreprise. Ainsi les parcelles
C753 et C708 intégrent la zone UE. De méme, une partie des parcelies C71/C72 et
C73 intégre un peu plus la zone UE au Sud.

» Deux sous-secteurs UEp1 et UEp2 ont été créés afin de prendre en compte les
enjeux paysagers sur le site notamment depuis la RD974 et les secteurs batis
environnants. Ainsi la hauteur des constructions est ici limitée (mesurée au droit de la
RD163) & 4 métres au point le plus haut pour le sous-secteur UEp1, et 7.5 métres au
point le plus haut pour le sous-secteur UEp2.
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» les arbres gites potentiels pour les oiseaux identifiés en EV3 ont &té supprimés afin
de prendre en compte la situation actuelle. En effet, comme il I'a &té expliqué dans le
dossier d'examen au cas par cas destiné pour avis a la Mission Régionale d'Autorité
Environnementale (MRAe), la suppression de ces éléments a protéger semble peu
préjudiciable en raison des aspects suivants :

- Lutilisation de ces arbres par les cis2aux ciblés n'a pas éié ouservée lors de
la journée de terrain effectuée par les experts ern environnement de la société
ECO-MED, celle-ci n'a donc pu  &fre abordées que sous l'angle de
potentialités.

- Depuis la réalisation de I'étude, un nouveau bainnent agnco ea ete construit a
proximité immédiate du secteur ol avaient été identifiés les deux arbres gites.
Ce nouvel élément modifie le contexte local qui avait permis |la définition de
ces deux arbres comme gites potentiels. En effet, I'activité agricole pourrait
causer certaines nuisances pour ¢ces oiseaux qui préféreraient potentiellement
s’eétablir dans des secteurs plus isolés.

Photo aérienne 2015 PO BB 2078 "

- La zone UE est situge au sein d'une zone qui, selon I'étude, détient un intérét
écologique faible. C'est avant tout la diversité des milieux qui fait la richesse
de la commune en termes de biodiversité faunistique. A ce titre, la commune
a inscrit dans son PADD la voionté de préserver les espaces natureis
{proicger \a ripisylve et ia biodiversité de la Méde, maintenir le caractére boisé
notamment sur les coliines du Limon & 'Est de ia commure, efc.), ainsi que
de coniribuer au mainiien cu caractere des espaces agricoles.

Ainsi, le retrait de cas deux arbres gites est compensé par uns politique
respeciuguse de environnemsant menee sur l'ensembie du territoire de Ia
commune,

~ Un écran végétal (hale de cyprés existanie) sur la partie Est du site devra étre
préservé. C'est pourquoi, cet glément de paysags a été inscrit en EV32 au titre de
Yarticle L.151-19 du Codez de I'Urbanisme {anciennement L 123-1-3 ill-2 du Code de
i'lirbanisme), et des prescriptions devront étre respectées {cftitre V du réglement).

A1

Un Espace Boisés Classé a &té délimité depuis la haie de cyprés identifiée EV3,
jusqu'a l'angle sud-ouest de la zone UE. |l s’agit de créer un écran végeétal entre la
zone du projet et les espaces agricoles mitoyen afin d'une part de favoriser
l'intégration paysagére du projet, et d’autre part, limiter les impacts du projet sur les
terrains agricoles (traitements,...).
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1ll.2. Modifications apportées au réglement de la zone UE

Plusieurs régles ont été définies afin de permettre l'implantation de la société Algovital au
sein de la zone UE, et notamment des régles permettant de favoriser la bonne intégration
paysagere des batiments.

Par ailleurs, le tixe V du réglemsnt a également été modifié afin de prendre en compte la
suppression .des’ régles liées a ‘la protection des arbres gites, et d’ajouter les régles de
préservation de I'&cran végéial existant aux abords du site.

Les mocﬂﬂcatmm appo*tees appdralssant en bleue lorsquiil s'agit d'ajouts, et en bleue
barrée lorsqu’il s'agit de suppréessions.

CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UE1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Tout ce qui ne figure pas a I'article UE2 est interdit.

Article UE2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent des
conditions particuliéres :

- Les constructions a usage :
= De commerce ou d'artisanat ;
=  De bureau ou de services ;
= Industriel
=  D'entrepdt
= Equipements coilectifs liés au fonctionnement de la zone.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) soumises a
déclaration dans la mesure ou :
» Leur condition d'exploitation est compatible avec la vocation de la
zone ;
* La capacité des infrastructures est suffisante ;
* les rejets quelles générent n'apportent pas une nuisance particuliére
pour la protection de I'environnement.
« Leur volume et leur aspeci extérieur soient compatitles avec les
milieux environnants.
= Leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des
voisins {incendie, explosion) et n'entraine pas de nuisances
incompatibles avec la proximité d’'une zone d’habitat.

—Les constructions-a usage d'habitation, 3 condition-gu elles soient-destindes—aux

persennes—dontlapresence-sonstanie est necessaire pour assurer (3 gestion ou le
gardiennage—des—&tablissements —dansla-limited'un—logement-paretablissement
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implante-dans-la-zone-et-devront-&lre Integrees o batiments-d'activiteLeursurface
Re-pouFra-avei-ure-surface-de-plancher-supéreure-3-80-m2-En-aucuncas la surface

du-logementnepeurra-airesupérieure-a-la moitié de celle du-local réservé-a lactivite.

—Lextension-timitée en une seule ieis—des—eenstﬁmian&--a usage—d'—ha-bitatien
existanles—ala-dale-d'approbation du PLU- .
—I:e;squ—elleﬂentmpas—laepea*'an d&neweaux—taaem\.—ﬂi&
= Lorsguele-n'a-scaspoureletduserehie la-surface deplancherau-
dela de-250-m7

- Les constructions et installations nécessaires aux sertices nublics ou d’intérét
collectif.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UE3 — Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée présentant
les caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elle supporte et aux opérations
qu'elle dessert (défense contre I'incendie, sécurité civile, ramassage des ordures),

Le terrain doit également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

Les accés d'un établissement, d'une installation ou d’'une construction a partir des voies
publiques, doivent étre aménagés de telle maniére gque la visibilité soit assurée sur une
distance d’au moins 50 métres de part et d'autre de I'axe de I'accés a partir du point de cet
axe situé & 3 métres en retrait de la limite de la voie.

UE4 — Desserte par les réseaux
1—=ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou instaliaticn qui requiert une alimentation en eau doit éire desservie par
ung conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
rés=au public d'adduction d'eau.

2 - ABSAMISSEMENT DES EAUX USEES

Les saux usees doivant atre dirigées vers un dispesitif d'assainissement autonome réalisé
sutvant la regl mxentaﬂon en vigueur et en considération de 'aptitude des sois a recevoir ce
type d'installatio

L'évacuation des eaux ménagares et effluents non traités dans l2s fossés, les égouts
pluviaux ou cours d'zau est interdite.

Les effluents d'origine artisanale, commerciale, hdteligre, industrielie, etc... doivent seion les
bescins subir un traiterment avant d'étre rejetés.

ke—rejet-des-eaux-de-piscines-davage-dufiltre et vidange-des-bassins)—quel-que-soit-leur
usage—estinterdit-dansleréseau-public-d-assainissement conformément au-décret-n294-469
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du—3juin 1284 relauf a la collecis el au traitement-des-eauxusees{cfarticle 22} Celles¢

doivent-dans-la-mesure-du-possible-&tre-infiltrées sur-place-et-en-cas-dimpossibilité—unrejet
dansleréseaupluvial pourra-Sira aHactud apras-accord-du-geshionnare durésass

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Si le réseau existe, les améndyements devront étre tels quils garantissent I'écoulement des
eaux pluvialec dzns le réseau collecteur. Leur rejet vers un exutoire autorisé est limité a un
débit fixé a 13 i/s par hectare dz teirain eménagé.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du proprigtaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

4 - AUTRES RESEAUX

Les lignes publiqgues de téléphone, d'électricité, fibre optique et les branchements et
tessertes internes au terrain seront réalisées en circuits urbains souterrains et, dans toute la
mesure du possible, sans incidence visible sur 'aspect extérieur des édifices.

Toute nouveile construction a usage d’habitation ou d’activités doit intégrer les équipements
et/ou aménagements (fourreaux, boitiers, ...) permettant un raccordement a la fibre optique.

5 — DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

pendaﬂ-t—z—hems—mtues-a mems--de—-!—&@-metre&-d&s— batimms-a defendra-et ce-parles
voles-praticables-

Les futurs projets devront respecter les dispositions issues du régiement départemental de
défense extérieure contre incendie (RDDECI) et reportées en annexe du présent chapitre.

Article UES — Caractéristiques des terrains

Non réglementées par le Plan Local d'Urbanisme.

Article UE6 — Impiantaticn des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 10 m de I'axe des
voies ouvertes a la circulation, et & :

25 métres de 'axe de la RD974 (hors aggiomération au sens du Code de 'a Route)
- 15 m de 'axe de la RD163 (hors agglomération)

Le long des cours d'eau, les constructions devront étre implantées & au moins 6 m de la
limite du domaine public ou des berges.
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Ces régles ne s’appliquent pas :

- aux aménagements ou extensions d'une construction existante, s'ils n’entrainent
pas une aggravation de la non-conformité de I'implantation de cette construction par
rapport aux régles énonceées ci-dessus.

Article UE7 — implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre distante des limites séparatives d’au moins 5 métres.

Foutefois—les-constructions-nécessaires-au-service—publicoud terét-coliectif ourront éire
implantees-a-5 metres ou-en-limite-séparatve-

Dans le secteur UEp1 et UEp2, tout point d'une construction qui ne jouxte pas la limite
separative doit étre situé a une distance au moins égale & 3 métres comptée au droit de la
facade {hors éléments de modénature, débords de toiture non soutenus par des poteaux ou
des encorbetlements...).

Ces régles ne s’appliquent pas :
- aux aménagements ou extensions d’'une construction existante, s'ils n'entrainent

pas une aggravation de la non-conformité de l'implantation de cette construction par
rapport aux régles enoncées ci-dessus.

Article UE8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

Deux—scenstructons—nen—coatiguas—implantées-sur une méme- proprieie doivent respecter
Fure-parrapoor a-tauire uRe-distanse au-mens egale a 4 matres

Ces-régles nes’appliquent pas—

= Gas-Forset-e——le-dedfardinpourlosgris
Fmplaatatien-aslib—
—Aux—amenagements-ou-axtensions—dune-corstruction-existante ~s'lis—neniralnent
E&me@g@%en—éﬂa—ﬂeﬂ%nﬁe%ﬁ%msﬁn@%&é%m%&e&pm
FEOE0H aNTOHE S AINCOeS 2SS HS—

— A afraswictures-technigues-st-instaliationsnascessairesauw-sardsesouiliss-ouy
dhnerit-colesti-pouriasquels-Fuapiantatica est libre-

Mor réglemaniée par l2 Plan Locai d'Urbanisme.

Articie UES — Smarise au 50}

Lgraprise—au—sol--detouie—construshon—eile—coslicent—dimpenndabilisaion—ne—poura
exceder50%-de-la-surfaca-dsda oareshe-

L'amprise au sol des construciions ne pourra excéder 60% de |la surface de la zone.
Le libre écculement des eaux pluviales doit étre assuré.

Article UE10 — Hauteur maximum des constructions

Revision allégée - PLU Saint Pierre de Vassols — Notice de présentation 29



La-hauteur-des-constructions-ne-pourra-exceder-10-metres-av-poirtle-pluas-haut

La hauteur des constructions ne pourra excéder 8.5 métres au point le plus haut.

Dans le secteur UEp1, Ia hauteur des constructions ne pourra exceder 4 métres a au point le
plus haut.

Dans le sectaur UEDn2, Ia hauteur des corictructions ne pourra exceder 7.5 métres au point le
plus haut.

La hauteur les censtructions devia étre m’esurée au droit de la RD163

c - 1 aneli :
—Aux-aménagements-ou-extensions-d'une construction-existante —s'ils-ont pour-effet
de-réduire- 13- non-conformité-de cette construction par rappert-aux régles relatives-a
la hauteur des consiructions ou-s1s sont sans efiet a leur egard;
—A-la-reconstruction-d'une-construction-détruite-par-un-sinistre —d'une-hauteur-initiale
supensure-aux-imites-engngsss- Cependant la-haulsur de-la nouvelleconsiruchan
re-peut pas-depassercelle-de-la-construction-detruite

: . . . ,
dintéret-collectt

Article UE11 — Aspect extérieur

Les constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur
ne doivent pas porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les citernes de combustible ou autres seront soit enterrées, soit masquées par des haies
vives.

Les clétures doivent étre réalisées avec des grilles ou des grillages dont la hauteur est
limitée a 2 m mesurée au partir du terrain naturel.

Article UE12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instaliations
doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées,

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’'un véhicule est de 26 m?, vy
compris les acces.

Article UE13 — Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, les dépdts et les aires de stationnement doivent
étre entretenus et plantés.

Les plantations ne devront pas faire appel 4 des espéces allochtones pour éviter la « fuite »
d'espéces horticoles, potentiellement invasives, et pour conserver la qualité des milieux
naturels proches.

Ainsi, toute plantation d’arbres ou arbustes a caractére envahissant tels que le Mimosa
(Acacia dealbata), I'Ailanthe (Ailanthus altissima), le Faux Indigo (Amorpha fruticosa), I'Arbre
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aux papillons (Buddleja davidii) et le Robinier faux-acacia (Robinia pseudoacacia) est a
proscrire.

La plantation de feuilles de haute tige bien adaptées a I'écologie et au paysage du site
(platanes, marronniers, tilleuls, micocouliers, ...) sur les espaces non bétis ainsi que de
plantes grimpantes a feuillage caduque (glycine, vigne, ...} sur tonnelle ou en fagade est
vivement conseillée, afin de contribuer au coafort climatique (ombrage estival et
ensoleillement hivernal). o ‘

Les plantations a réaliser doivent &tre de faible entretient et consomrmarion d’saL.

La plantation de résineux (a 'exception du pin d'Alep) ou d’essences étrangéres & la région
(cyprés bleus, sapins, pins maritimes, ...) n'est pas conseillée.

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrasses revétues en dur, enrobés, béton, ...)
devront étre limitées, afin d'éviter le ruissellement excessif des eaux pluviales. Les
revétements de sol drainant (clapicette, gravier, ...) seront choisis de préférence afin de
faciliter l'infiltration des eaux pluviales sur place.

Un éléement paysager (EV3 / écran végétal) identifié au titre de l'article L151-19 du Code de
I'Urbanisme est a protéger (cf. titre VV du réglement).

Un Espaces Boisés Classés (EBC) défini au titre des articles L.113-1 et 113-2 du code de
Furbanisme a été délimité. Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements.

Annexe de la zone UE {chapitra V) concerant les dispositions issues du réglement
départemental de défense exigrisure contre fincendie (RDDEC!) (pages suivantes)

Révision allégée - PLU Saint Pierre de Vassols — Notice de présentation 31



RNINCAL £

VERSION FEVRIER 2019 TABLEAU RECAPITULATIF DES BESOINS EN EAU

‘Bosolns en eau

Volume minimal d6 30m? utitisable ;

-Construclion d’une surface tofale de pancher < 50m? (hors consliuction &n loé) 1 Pi de 30 m3/h pendant 1 houre

et: ou Sltué 8 moins de 400m Rwsque
» Absence d'habitalion ou d'activite d'Glevage 1 PENA da 30m?® COURANT
» Absence d¢ risque de propagation a d'autres Structures {distance o'ealgnument de 8 m minimuin) ou & I'ospace naturel combustibla Absence de DECI possible Situé @ moins de 2G0m |)5i PENA) Trés Faible

(distance d'éloignement minimuim de bUm avec application de Fouhigation iegrk: de detroussallomenl sl massit torestier)

. déropatign sur gemande dcrdte pf motl
» Valeur patrimoniale faible of valeur constructive du 24tument e4/0. g SIockag: INTérieurg au coit 4 'mplantatlon de la DEC)

gu pétitionnatie

- Habytahion md widuedte (1 ot 2 amie) O ulb Sotscs 16lale do pidncter - 295 v

- Lotissenent J habitations indhividuslles 117 o1 27 tardle) J uie surdue Wtale de planchior < 250 m?

SEHE 0= I T P S T T O - o ey e Dasea b O PHUN Y Hin
ERT = e i 148 e LF L : L

- Hangar agricole J ure surface totale de plancoar - 10QGmM*

Volutne minimal de 30m?® utilsable :

1 Pl de 30m%/h pendani 1 hewre Siti*é & moins de 200m

ou SRR -
- Pare de stationnement couven d'une capacié < 10 véhicules 1 PENA de 30m? SwWea mohs de 150m (sl PEIMJ
- Camping & 1a lenne, aire naturel'e du CHnug, carmeing s 25 emplacenents, Nun soUmis d un nseue leu du forél ou lechnologique ¥ Ju s34
—— iy T
| . T W — Sl i it gl ¢ 2 Ll et e i—— e i——y — ——
f| Habtation idwviduelle (1=~ el .:‘ i) O ule s tate tlsle gy piater 250 0 % 5o 13 | J k|
1.“ Lolsgement cormpuitan? su s ufee Mabitaton adiviegelle (I e 27 amille; o' dne suetdee Wi de plancher > 250 m? - . L 1
- Lubssemel it computiant au Muoe S une Labilauon v 1o 2 Falle suluilive (PEDIN = M) i 3
- - Habitatlon de ra 2" famille cotectve (PBON < Ly 54 b3
- Résidence de tourlsme (PBDN < 81 s

‘,' SFREFUC A B GAMPONL Suns lamae e b won o AR ot o 25 e o BRDN s
| . FRP de B35 7 categane §309 IDUauh & it e [ETRRT L TV ) PO PO | COO IR YETPR L N 1414V 1T
B -ERP el D calggnliy aved utAlia 8 s it ' b Ay
SERP un type 1, 8 D R auee 00 0 3 Seniin she P Orooede 0 0 o su oo akabe b owedie 90U m
ERP dutype . 8. T L. P Y. GACU & giutloe b siifha o oot 157 gl Lt s i e
-FRP Iy N RVOW X0 1 Brunns d i sEn e o e ke i St il
= -ERF du type EF
ERT ¢ viner Suftase 100ae de itz 2aibne ot PHLN O ban
W - ERT v une corlioe IMa o plaacret - 2o o Wi L e
\I - - Hanger agricole d'une surtace ioiale de plancner = 1000m* o < 2000 nr
- Parc de stativnnement couvert d'une capuciie > 10 et > 50 veticules
- Cunstruetion & lorte valewr pakrimonidle (elassée v ivscrile a I'livenwire des Monuments Historigues ou selon analyse du risque)
- Aire d'secuell des gens du voyage

T Yolume minimal de 120 m* utilisable ¢

.

1 Situé & moins de 180m ~
pendant 2 heuras . (60m si présence d'une eolonne séche)

1 Plde 60 mi/h

[+.1] oy

1 PENA ge 120m? Situé & molna de 200m (si PENA) _ Risque
COURANT

Crdinalre

1 Pl de 60im®/h pendant 2 heures SHué & molne de 200m de
- Camping d'une capacité > 25 smplacements 8t non soumis & U nsque teu de foret gu 1achnomgiqua ou 1 Pleompris entre 30 o1 60ms/h

- pondant 2 heures + 1 PENA de 30m? I'emplacerment le pus &loigné
N . By TS T ,.-._:igx

s
ﬁ
kabitation de la 2* famille colluctive (PEDN > Bm)
Lotissomaent comportant au mons une hatiiaton an o 2° tamilie coliative (FBDN -~ Sm) Volume minlmal de 240m* utllisable

r e———

e et

o e, ek

Résidence de tounsme (PBDN > B méme sl EAE :
Habitation de la 3 mmille Aou Bl
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ERF U Ja 5 % Cati@orue Satts 107 auk i strs 1wl 00 G oL dadee oom oot e b b b
ERP g 1A & calugpn: guog wetaus a st B8] 80 T

1 Pl de 60m¥/n 1* PEIl situé a molns de 100m
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R e e 3 O U Raser [9cauc 35000 vl ad b o i +
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- e

it ¥ oy LR ! “ o I WAw

= sriopym BRT oSN ) R

Jjudicieusement répartis. selon la géométrie
des hatiments an fonct on des tagades
accessibles e1 des aceds suppldmentaires)

- Hangar agricole ¢'uno surface totale de piancher » 2000m- ot < v‘u)UJn‘

+ Parc de stationnemant couvart > 50 o1 € 250 vdlucules

Baument dans un quartior présentant dos owthcuhés opérationnelles  "intra niuros* historique, concentration importante de logements,
nabitat anclen ou délabré, acces ditficile, risque de propagation &lgvé

* mur ae séparation CF2h ou REI120

pendant Z heures (150m st PENA) COURANT
e GO e 3 h s FAL L B s e oo e -
= BERT ol St tsce 1r-lal:- o : m' ar " [ l; . o N Imponant
: : St - HH ' 1 PENA de 120m? :
ERT dune suntise *ofaln che 7 oambaat 300 v o i iy .
{+ 1 ou plusieurs PEl supplémentalres, Au-deld du 2°° PE| situé & molns de 500m




Constructiona enfordt @

- IGH

«ZAC, 21, ZAE, ska. :

sl o LA G L O e i -k e o et T

Eaies? Lt o AR A 3 A D L WAL T o s, A D

- Cainping sournks 3 un aksgus st de o1t v bt hiclehue

-Znne A urbaniser (ex ZALP aw seis du PR

- Congiruetior an réhabliltation iavec changemet de destndlion DU G Useg #:70u aver: creation de
nouveaux logements) si awtorsd par PLU gu PPRIF

NN T B A R TR YR L L T DAL T e L e e e A LA

BRI, SR A R S A SR S e A

- Batiment d'ime stirtace totale de planchm > SMaChm*

Le compartimentage dolt sépondie aw! calacréilstgues sulvantes

I surfzee maximum des cedluies 4000 - (TO00 si EAE . sauf dispositions spacifiyues ERP,

1 muts de séparation coupe feu de degre 2 hetres vu PEIN 120 minules Je facade 2 1acade
Ces muwrs d'héherge PE 1 h ou RF EG minutes Joviond dégassen o ag none 1 my de b entivailure

I+ e pores dintercu- irmunicalion evenueles degont S8 coupre-iet Ue degez 3 Bt rd i o
muynies d'un dispositlf de fermeiure aulomaliyue.

- Parc de stationnemant couver: d'ule capacite »250 veliicules

A PR DR R iy TS T A T e AT D B s

Zone dw awine de 3 ha :

~ Adaptation, réfection et extensian de hAtimeisis axistanta 15408 2hatpemeain de destination ou d'usage et
sans creation de ncuveaus kgeman:s' 31 aukorid par PLY ou PPRIF

Besolns en eau

1 Pl de BOm3/h pendant 2 heures
+*

ou

au

1 Pl de 60méfh
pendant 2 heures

1 Pl de 60 m#/h
pendant 2 heures
ou
2 PENA de 120m2
ou
1 Pl compris entre 30 et 60 m¥/h
L pendant 2 heures + 1 PENA de 60m3

= 1 Pl de A m3/h
pendant 1 heura
oy
1 PENA de 60m?
ou
1 Pleompris entra 30 a1 EOM3/h
L pandait 1 heura + 1 PENA do 30m?3

L Pide 60m3/h ou 1 PENA de BOm? sl < 50 emplacerments
1 Pide 60m3¥/ivou 1 PENA de 120m? sl » 30 a1 < 200 emplacements
2 P de 60ma/h ou 2 PENA de 120m2 si > 200 emplacements

Situé & muing de 50m
de I'entiée principale

A moins de 200m
de l'zmplcemunt le phus ¢loigne

Sltué & mvoins de 150m
(100m sl PBDN >8m)

Risque
COURANT
Important |

Shué i molns de 150m
1100m sl PEDN > 8m ou si PENA)

Shué 4 moins de 150m
(100 si PBDN > 8m ou 3i PENA)

Valume minlmal de 360m* utlilsable sulvant
application de I'instrection teshnique « D9 «
PI DN 150 & privilégler

{+ 3 ou plusieurs Pl de 60mv/h, judicleusement rapartis, selon la géométrie des
batinents en lonclion des fagatdes decessibles ol des aeoés supplémentaines)

{s| PENA : Ia capaclté unitalre minimum = 120m?)

|
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e Rem 5

- 2

B - -
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¥ L4 .t W
Au-deld ou 2~ PEI slué & muins da
S |
2500m 5
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i L AT N U B A AR

ST




Modifications apportées au titre V du réglement du PLU :

Les boisements et espaces paysagers divers identifiés sont de divers ordres :

- EV1: Un espace vert situé au sein de la trame urbaine ;

- EV2:Unparc paysaqer prw:-

- EV3I: Das—anFef—peAan —abriter-la—reproguction—d-espeses—cavernicoles: Ecran
végétal 4 préserver pour des raisons paysageres.

- EV4: Des alicnements d'arore:s a préserver.

EV3

Les-arbresrecensés-surle-plan-de zonage constituent-un-elément-de-paysage-et-de-gite
patentiel- pour —les —ammaux 21 reprasenient des -espaces —porsurs de potenhaltés
Soslognbns

Cet élément identifié sur le plan de zonage correspond a une haie de cypres d'une hauteur
hétérogene et présentant un intérét paysager. En effet, celle-ci permet de masquer une
partie des constructions existantes et futures et participe a la bonne intégration paysagére de
ces constructions au sein de I'environnement.

Prescriptions spécifiques relatives a ecesarbres remarguables-a la préservation de
I'écran véqétal existant: Les travaux de nature & porter atteintes et dommageables a
lunité de la haie sont proscrits. Toutefois, en cas de coupe importante (justifiée pour des
raisons techniques importantes), un replantage & lidentique (méme superficie, méme
espéce d'arbres ou darbustes, etc.) devra étre effectué afin de conserver l'objectif de
protection initial (maintient d'un écran végétal).
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IV. INCIDENCES DE LA REVISION ALLEGEE SUR

L’ENVIRONNEMENT

Cette partie a pour objectif d’évaluer si la révision all2gée. du.Plan l.ncal d'Urbanisme de la
commune de Saint Pierre de Vassols a des mcndence% sur |’ er.w onn’-\ment

) 3

Les thématiques abordées sont les suivantes :

conltexle réglementaire et articulation du projet avec !es dacumanto su':racomn'uhatfx
occupation du sol et paysage.

risques naturels, contraintes et nuisances.

infrastructures et réseausx.

mesures de protection de l'environnement.

A e

La présente procédure d'évolution du PLU permet de prendre en compte le projet de
developpement de la société Algovital, dont une partie au sein de la zone d’activité existante
(réhabilitation d'un batiment existant), limitant ainsi la consommation des espaces agricoles
et naturels.

1. Contexte réglementaire et articulation du projet avec les documents supra-
communaux.

La révision allégée du PLU doit étre compatible avec les orientations et les mesures prises
dans le document du SDAGE, les orientations du SCOT de I'Arc Comtat Ventoux, et doit
prendre également en compte les éléments du schéma régional de cohérence écologique
(SRCE) PACA.

a) Compatibilite avec le SCOT de I'Arc Comtat Ventoux

La commune s'inscrit dans le périmétre du SCOT approuvé en juin 2013. Ainsi, la présente
procedure de révision allégée, doit &tre compatible avec les orientations du SCOT.

Le secteur de projet se situe en limite en deux espaces, a savoir 'espace agricole majeur de
niveau 1 définis par le SCOT, et 'enveloppe d’urbanisation préférentielle du secteur urbanisé
des Fourniguieres/Souquette.

La hierarchisation das espaces agricoles a pour objectif principal de iimiter la consommation
de ces espaces et denrayer lurbanisation diffuse en privilégiant un moddle de
développement éconcme en espace. Ainsi, csite réalité nécessite de s'adapter au misux et
le degré de cette pretection n'est pas necessairement l2 méme selon les différents espaces.

Paur rappei, la présente procédure consiste a permettre le déveioppement de entreprise
Algovitai ern partie au sein de la zone d'activité existante {zcne UE du PLU opposabie
comprenant déia un batiment (espace fortement ariifialisg), qui sera réhabilité dans ie projet
glcbal.

Ainsi, environ 0.4 ha de terrains classés en zone A du PLU sont destinés a intégrer la zone
UE suite & Ja révision aliégée.

Lors ce Pélaboration du PLU, 370 ha environ de terrains ont été classés en zeone A
(agriccie). Ainsi, ia consommation de la zone agricole du FLU liée a !a réalisation du projst
représente 0.1% et apparait donc comme trés limitée.
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Extrait de |la carte du DOG — SCOT Arc Comtat Ventoux
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Par ailleurs, afin de limiter le phénoméne de mitage et de préserver les espaces agricoles, le
secteur de projet s'inscrit en continuité de l'urbanisation existante, le long de la RD163
permettant une optimisation de l'espace et une limitation de l'artificialisation des espaces
agricoles.

Enfin, le SCQOT a recensé plusieurs éléments composant la trame naturelle et paysagére sur
le territoire communal, & savoir le cours d'eau de [a Méde et ses milieux alluviaux (trame
bleue), les espaces de mosaiques agricoles ainsi que les ensembles naturels hoisés a I'Est
au niveau des Souquettons (trame verte). Ces ensemhles structurant ne sont pas impactés
par la présente procédure.

La présente procédure est donc compatible avec les orientations principales du
SCOT. A noter que le SCOT est actuellement en révision, et que le projet est également
compatible avec les orientations définies.

b) Compatibilité avec le SDAGE Rhéne Méditerrange

La commune de Saint Pierre de Vassols appartient au périmétre du SDAGE Rhéne
Mediterranée. Le Code de I'Urbanisme établit que les documents d'urbanisme doivent étre
compatibles avec le SDAGE.

Le SDAGE et la directive cadre sur I'eau visent I'atteinte du bon état des eaux en 2021 et
fixent notamment comme objectif la non dégradation des milieux aquatiques. L'orientation
fondamentale n°2 du SDAGE Rhdne Méditerranée prévoit que les documents d'urbanisme
doivent respecter ce principe de non dégradation et tenir compte des évolutions prévisibles
ou constatées des milieux aquatiques du fait des aménagements projetés.

Le point de la révision allégée n'a pas pour abjet ni de déclasser des masses d’eau ni d'avoir
des incidences négatives sur les cours d'eau. En effet, la Méde (zone humide), principal
cours d'eau du territoire n'est pas impactée, ainsi que les autres petits cours d'eau qui
parcourent le ferritoire. Par ailleurs, le projet se situe en continuité d'un ensemble bati
existant, sur des milieux en partie artificialisés, et n'a donc pas pour objet I'extension sur des
milieux aquatiques.
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En matiére de rejet ponctuels et diffus dans le milieu, cette problématique a également été
prise en compte, puisque les constructions seront raccordées aux réseaux publics d’eau
potable. La capacité de la ressource en eau se trouve en adéquation avec les besoins
prévus sur le site, confirmant ainsi ia volonté d'intégrer la problématique de I'eau au sens
large dans son projet de territoire. Concernant I'assainissement, le secteur n'étant pas
raccordé au réseau public d’assainissement, une étude (le faigabilité a- été réalisée en
cohérence avec I'ensemble des caractéristiques du: projet arin que Tinstallation -,0|t, d’'une
part adaptée & la capacité du sous-sol & évacuer les effluents traites, et dautre part
conforme & la réglementation. Un dispositif dimensionaé:pour un maximum de 30 -EH a été
retenu. De méme, une étude hydraulique a également été realicée afiri de définr Pensemble
des ouvrages {dimensionnement des ouvrages, volume de rétention, etc.) nécessaires a la
gestion des eaux pluviales sur le site.

Enfin, le site de projet se situe en dehors des zones de risques du PPRi du Bassin Sud
Ouest du Mont Ventoux.

Nous pouvons donc considérer que la révision allégée du PLU est compatible avec les
orientations du SDAGE et n’a pas d’incidence sur la Méde (zone humide) compte tenu
de son éloignement et des caractéristiques du projet.

c) Prise en compte du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) PACA
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Compte tenu de la localisation du site (au Sud de la RD974, éléments de fragmentation des
milieux) et des enjeux de développement, la menace d'une rupture sur les continuités
écologiques recensées au sein du SRCE est trés faible a nulle.

En effet, & I'échelle du territoire communal, la principale continuité écologique recensée
(réservoir de-bicdiversité - cours d'eav) porte sur le cours d'eau de la Mede. Le point de la
présente procédure concerne un secteur éloigné de cet élément de biodiversité, sans lien
direct. De plus, les évolutions apoortées n'impacteront pas les cours d’eau de la commune et
leurs éléments de ricisylve, et les régles définies dans le PLU, au travers du réglement
favoriserit |z lirnitatior de la consommation de I'espace.

Nous pouvons donc considérer que la révision allégée du PLU ne va pas a I'encontre
des orientations du SRCE PACA.

2. Occupation du sol et paysage

Cccupation du sol - site de projet
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Le projet se situe en continuité immédiate d'un ensemble bati existant et important :
ensemble pavillonnaire de la Souquette a I'Est de la RD163. Au Sud du site de projet, un
batiment récent a &té réalisé (photo 3). Ainsi, 'extension du périmétre de la UE reste au plus
proche de la zone urbanisée, aux abords de la RD 163, permettant ainsi de garantir une
continuité batie (jusqu'au rond point), limitant ainsi le phénoméne de mitage de la zone
agricole. A noter que le projet se structure autour d’'un batiment existant (ancienne activité de
stockage, entrepdt, avec quai) sur un espace trés artificialisé (photo 2).

Par ailleurs, les espaces qui intégrent la zone UE sont aujourd’hui en friche (photo 1) et sont
susceptibles de présenter des contraintes pour I'agriculture compte tenu de la proximité avec
le tissu urbain.

En matiere d'intégration paysagére, plusieurs dispositions réglementaires ont été prévues
afin d’optimiser 'insertion du projet dans I'environnement :
- Au niveau du plan de zonage :

o 2 sous-secteurs de la zone UE (UEp1 et UEp2) ont été définis afin de
n‘autoriser que les constructions dont Ja hauteur est limitée a4 m et 7.5m au
point le plus haut. Cette disposition permet de conserver les vues sur le grand
paysage notamment depuis la RD974 (Mont Ventoux, le Limon).

o Une haie de cypres existante masquant une partie des constructions, et
notamment les plus haute du projet, devra éire préservée au titre de l'article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme. Cat élément paysager a été délimité au
plan de zanage (EV3).

o Craatien d'un EBC de=puis la haie de cyprés identifiée EV3, iusqu'a I'angle
sud-cuest da la zona UE pour assurer ia creation d'un écran végétal

- Auniveau du reglemant, les regles de ia zone UE ont i@ adaptées afin ¢’encadrer la
réalisation dit projet {destinations des consiruclions, régles de prospect, emprise au
sol, hauteur, efc.). Far ailieurs, des régies de protection ont &ié définies concernant
l'élément £V3 (écran vegstai, haie de cyorés).

La procédure de révision ailégée du PLU de Saint Pierve do Vassols n'a donc pas
d'incidences notabtles sur Poccupation du sol, ia mcorghologie urbaine mais aussi fe
paysage du secteur, dans Is mesurz o Mensemble de ces thémoatigques sont prises en
compie dans ia rdalisation du proief par des régies adaptées.

3. Risques naturels. contrainies et nuisances

Comme nous I'avons évoqué au chapitre Il « contexte du projet », le site se situe :
- En dehors des zones de risque d’inondation (hors PPRi du Bassin Sud Ouest du

Mont Ventoux) ;
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- En dehors d'une zone concernée par le risque de feu de forét ;
- En dehors de toute zone de risque lié au phénomeéne de mouvement de terrain ;
- En zone sismicité modérée, selon les termes du décret n° 2010-1255 du 22 octobre
2010 portant sur la délimitation des zones de sismicité du territoire francais ;
- Et en zone du risque retrait gonflement des argiles faible.
Nous pouvons. donc considirer que fa présente révision allégée du PLU n’a pas
d’incidences notables sur I'environnement en matiére de risques naturels.

4. lufrastructures et réseaux

I3

» L’assainissement et eau potable

Concernant 'eau potable, il est prévu que les constructions réalisées au sein du site soient
raccordées au réseau d'adduction d'eau potable (AEP).

Réseau AEP - site de projet
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Pour rappel, la commune de Saint-Pierre-de-Vassols est desservie par un réseau d'eau
potabie géré par le Syndicat Rhone Ventoux dont les principales sources sont situées sur les
communes de Bédoin et de Mormoiron. En effet, la commune est desservie 3 la fois par les
Basses Pessades a Bedoin (95% environ de la commune) et par la Gardy (arrive par les
Condamines, 5% environ du territoire). La commune dispose aussi d'un réservoir d'une
capacité de 100 m® et d’une station de pompage relevage au Condamines.

Lors du dernier prélévement réalisé sur la commune (décembre 2018), les conclusions
sanitaires avaient mise en avant une eau d'alimentation conforme aux exigences de qualité
en vigueur pour 'ensemble des paramétres mesurés.

Concernant I'assainissement, le secteur sera en assainissement autonome. Ainsi une étude
de faisabilité a été réalisée afin :
- de prévoir la mise en ceuvre d’'un dispositif de traitement des eaux usées sanitaire
et de process non collectif sur le site.
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- que linstallation soit, d’'une part adaptée a la capacité du sous-sol a évacuer les
effluents traités, et d’autre part conforme a la réglementation.

Ainsi le traitement devrait étre représenté par un dispositif dimensionné pour un maximum de
30 equivalents habitant (EH), soit un volume d'effluents. bruts journalier de 3600 |, avec
décanteur, clarificateur et filiére de traitement adapts. L’épandage des eaux traitées devrait
s’effectuer via un lit d'épandage a faible profondeur ce 163 m*(2x (4x21my))..

> Accessibilite o ;

Le site reste facilement accessible depuis la RD163. Le stationnement s'effectuera
directement sur le site, sur un espace dédié et d’une capacité suffisante. La circulation au
sein de la zone a été congue de maniére a optimiser les flux avec le maintien des quais a
proximité de la RD163 et un déplacement interne calibré pour tous types de véhicules.

5. Mesures de protection de I'environnement

Pour rappel : la commune de Saint Pierre de Vassols n'est pas impactée par le réseau
Natura 2000. En effet, le réseau Natura 2000 « Mont Ventoux » se situe a environ 8 km et le
site des « Gorges de la Nesgue » a environ 10.4 km.

Localisation du site de projet par rapport au réseau Natura 2000
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Par ailleurs, le site de projet a &té délimité de maniére a étre au plus proche d’un ensembie
bati existant et en partie sur des espaces artificialisés, afin de limiter I'impact des futures
constructions sur les espaces agricoles. De méme des regles ont été définies afin d’assurer
l'intégration des constructions et installations dans I'environnement (protection paysagére
notamment). Enfin celui-ci se situe éloigné du cours d'eau de la Méede et ne présente pas de
relation direct. avec ces. milieuy. (zehe -humide comprenant une ripisylve identifiée par des
espaces hoisés classés (SBC: surle plan de zonage du PLU opposable). Il en est de méme
des collines hoisées du Limon.

Lo-"ca[uéation dij sgte tle grojetipar aux éléments de patrimoine naturel du PLU

[ Zone N du PLU opposable

Bl EBC du PLU opposable

W La Meéde (zone humide —
continuum aquatique)

= Ensemble de collines boisées
| du Limon (continuum terrestre)

s B - B Secteur de projet (zone UE aprés
o révision allégee)

Considérant :

* de la distance importante (environ 8 km et 10.4 km) entre le secteur concerné par la
présente procedure et les sites Natura 2000 du « Mont Ventoux » ainsi que celui des
« Gorges de la Nesque ».

s que les secteurs concernes ne sont donc pas inscrits dans aucun périmétre de
protection Natura 2000 et qu'ils ne concernent pas de non plus de zone naturelle
d'intérét écologique, faunistique et flaristique.

» [labsence de destruction ou de détérioration de maniére directe ou indirecte d’habitat
d'intérét communautaire et I'absence de connexion avec le site Natura 2000 les plus
proches ;
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*» labsence de perturbation d'espéce d'intérét communautaire ayant justifié la
désignation du site Natura 2000.

¢+ que les ensembles naturels constituant le patrimoine naturel du territoire tels que la
Meéde et les ensembles boisés du Limon ne sont pas impactés par le projet.

Le pro;et de revusnon allégée n’ aura pas d’'impact’ s:grqqfn» ﬂﬂf sur Ie pat*lmmne naturel

2 Fh 7 T

Natura 2000. Il n'y aura pas d’'impact direct ou :ndlrect temporalre ou permanent du
projet sur ces zones.

Précisons également qu'il n'y aura pas d’effets de rupture totale de corridor
écologique, de modification du comportement hydrique ou de pollutions (réguliéres
ou accidentelles) remettant en cause |'état de conservation des sites Natura 2000, tout
comme le projet n’engendrera pas de modification de gestion des habitats consécutifs
a sa mise en oeuvre.
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CONCLUSION

Le plan local d'urbanisme (PLU) opposable de la commune de Saint Pierre de Vassols a été
approuvé en Avril 2016. La présente procédure de révision allégée du PLU consiste a
étendre le pen-'netre de la zcne UZ (zune d'activité locale) pour permettre I'implantation des
activités_de la- société Algowta' sur |2 site. En effet, cette zone d'activité accueillait les
d' entrepoxs line entrepris= qu: a cesse son activité. La société Algovital, spécialisée dans la
réalisation de produits cosmaticues, souhaite pouvoir regrouper toutes ces activités
actuellement situées su- pusieurs sites, et développer son activite (en pleine expansion)
pour réponura A la demande.

Pour cela, la société souhaite d'abord réutiliser les batiments existants et de les étendre sur
la partie actuellement classée en zone UE. Cependant, la superficie actuelle de la zone UE
ne permet pas de répondre complétement aux besoins de cette entreprise, c’est pourquoi il
est nécessaire de I'etendre au nord le long de la RD163, et sur la partie sud du batiment
actuel. La procédure de révision allégée vise également a adapter certaines dispositions
reglementaires (zonage et réglement) de la zone pour, d'une part, répondre aux besoins de
I'entreprise et pour, d'autre part, optimiser son intégration dans le paysage. Ce projet va
permetire de donner une nouvelle fonction au batiment existant grace a laccueil d'une
entreprise dynamique et favoriser son développement, et ainsi la création d'emplois sur le
territoire. |l s'agit d'un projet important tant pour la commune que pour le territoire du Comtat-
Ventoux.

De maniére générale, le projet de révision allégée du PLU ne présente pas d'impacts directs
ou indirects sur t'ensemble des problématiques environnementales, que ce soit la
morphologie urbaine et I'occupation des sols, les paysages, les réseaux et infrastructures ou
encore les risques naturels et les nuisances, compte tenu des mesures réglementaires
définies en cohérence avec le projet.
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